Тульская область Щекинский район

Собрание депутатов

муниципальное образование 

Лазаревское

Щекинского района
(второго созыва) 

РЕШЕНИЕ
от 05 августа 2010 г.                                                                   № 9-1
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ "О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ

ИМУЩЕСТВА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ЛАЗАРЕВСКОЕ ЩЕКИНСКОГО РАЙОНА В АРЕНДУ"

В соответствии с Уставом муниципального образования Лазаревское Щекинского района, Положением "О порядке владения, пользования и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Лазаревское Щекинского района" Собрание депутатов МО Лазаревское Щекинского района решило:

1. Утвердить Положение "О порядке предоставления имущества муниципального образования Лазаревское Щекинского района в аренду" (приложение).

2. Решение подлежит опубликованию в газете "Щекинский вестник".

3. Решение вступает в силу со дня официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по собственности и инфраструктуре.

Глава муниципального

образования Лазаревское                                                                      В.В.Воробьев

Приложение

к решению Собрания депутатов

МО Лазаревское Щекинского района

от 05.08.2010г. № 9-1
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ИМУЩЕСТВА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ЛАЗАРЕВСКОЕ
ЩЕКИНСКОГО РАЙОНА В АРЕНДУ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет механизм предоставления в аренду имущества, в установленном порядке отнесенного к собственности муниципального образования Лазаревское Щекинского района (далее по тексту - муниципальное образование).

1.2. Положение разработано в соответствии с законодательством Российской Федерации, Тульской области, Уставом муниципального образования Лазаревское Щекинского района, Положением "О порядке владения, пользования и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Лазаревское Щекинского района".

1.3. Правила, установленные настоящим Положением, обязательны для исполнения органами и должностными лицами местного самоуправления муниципального образования и пользователями муниципального имущества.

1.4. В аренду могут быть предоставлены следующие виды имущества (далее - объекты):

- предприятия;

- здания, строения, сооружения, отдельные нежилые помещения;

- машины и оборудование;

- транспортные средства;

- иное движимое и недвижимое имущество, за исключением объектов, сдача которых в аренду не допускается действующим законодательством РФ.

1.5. Арендодателем объектов, кроме переданных муниципальным предприятиям в хозяйственное ведение, является администрация муниципального образования (далее по тексту - администрация).

Арендодателями объектов, находящихся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий, являются соответствующие предприятия при условии наличия согласия администрации на сдачу объектов в аренду.

1.6. Балансодержателями объектов являются предприятия, организации, учреждения, их филиалы, отделения, структурные единицы, учитывающие на самостоятельном балансе объекты и несущие бремя их содержания.

1.7. Арендаторами объектов могут быть физические и юридические лица, в установленном порядке зарегистрированные в качестве субъектов хозяйствования.

1.8. Объекты, являющиеся памятниками истории и культуры, предоставляются в аренду в соответствии с порядком, определенным действующим законодательством РФ.

2. Формы и порядок сдачи объектов в аренду

2.1. Предоставление объектов в аренду осуществляется одним из следующих способов:

- путем продажи права аренды на аукционе;

- путем продажи права аренды на коммерческом конкурсе с инвестиционными или социальными условиями;

- целевым предоставлением.

2.2. Решение о форме предоставления в аренду конкретного объекта принимает Глава муниципального образования Лазаревское (далее по тексту – Глава МО) по представлению администрации с учетом социально-экономических интересов муниципального образования, необходимости развития его инфраструктуры, местонахождения, технического состояния объекта и вида деятельности арендатора.

2.3. В соответствии с постановлением Главы МО объект может быть предоставлен в аренду посредством открытых торгов в виде аукциона.

Торги проводятся администрацией или лицом, уполномоченным Главой МО, в установленном порядке. Проект постановления готовится консультантом по имущественным и земельным отношениям совместно с консультантом по правовой и административной работе и согласовывается при необходимости с соответствующими секторами администрации.

Выполнение победителем торгов всех условий аукциона является основанием для оформления администрацией договора аренды. Администрация обязана заключить договор в десятидневный срок с момента подтверждения выполнения победителем условий аукциона.

2.4. Передача объекта в аренду на коммерческом конкурсе с инвестиционными и (или) социальными условиями проводится в случае необходимости сохранения целевого назначения объекта и решения социальных задач за счет привлечения средств инвесторов. Условия, сроки проведения коммерческого конкурса и состав конкурсной комиссии утверждаются постановлением Главы МО. Проект постановления готовит консультант по имущественным и земельным отношениям совместно с консультантом по правовой и административной работе и согласовывается при необходимости с соответствующими секторами администрации.

Основанием для заключения администрацией договора аренды является надлежащим образом оформленное решение конкурсной комиссии об участнике - победителе и подтверждение принятия к исполнению победителем условий конкурса.

2.5. Порядок подготовки и проведения, порядок подачи заявок для участия и выявления победителей торгов в виде аукциона или коммерческого конкурса регламентируется Положением "О продаже имущественных прав".

2.6. Целевым предоставлением объект передается в аренду для осуществления конкретного вида деятельности, экономически или социально важного для муниципального образования (в соответствии с функциональным назначением объекта).

Решение о предоставлении в аренду объекта целевым назначением принимается Главой МО по представлению администрации. Решение Главы МО оформляется постановлением и является основанием для заключения договора аренды.

2.7. При оформлении договора аренды срок аренды указывается с 1-го числа месяца, следующего за месяцем принятия решения о предоставлении соответствующего помещения в аренду.

2.8. Договор аренды с согласия арендатора может быть пролонгирован или перезаключен администрацией.

3. Оформление договора аренды

3.1. При целевом выделении объекта юридические и физические лица, желающие получить в аренду объект, подают в администрацию (через консультанта по имущественным и земельным отношениям) письменную заявку (с указанием характеристик данного объекта, срока и цели аренды, наименования, банковских и почтовых реквизитов арендатора (пользователя)) с приложением следующих документов:

- заверенной копии учредительных документов или копии свидетельства о государственной регистрации для предпринимателей без образования юридического лица;

- документов, подтверждающих полномочия лица, подписывающего договор;

- справки налоговой инспекции об отсутствии задолженности по платежам в бюджеты и внебюджетные фонды или заверенной копии свидетельства постановки на учет налогоплательщика-организации (копия заявления о постановке на учет для физических лиц);

- бухгалтерского баланса на последнюю отчетную дату.

Кроме того, в случае определенной необходимости администрацией предоставляется поручение или банковская гарантия.

3.2. По результатам рассмотрения представленных документов консультант по имущественным и земельным отношениям в срок не более 30 дней готовит проект постановления Главы МО о передаче объекта в аренду целевым назначением либо оформляет решение об отказе.

Решение об отказе направляется заявителю.

3.3. Основанием для заключения договора аренды является:

- при целевом выделении - постановление Главы МО;

- при аукционной и конкурсной форме - протокол конкурсной комиссии о результатах торгов и подтверждение выполнения условий аукциона или конкурса.

3.4. При получении документов, указанных в п. 3.3, консультант по имущественным и земельным отношениям совместно с консультантом по правовой и административной работе в десятидневный срок оформляет в 4 экземплярах договор аренды типовой формы (приложение 1 к настоящему Положению) и представляет его на подпись Главе МО.

3.5. Типовая форма договора является обязательной для всех арендаторов и балансодержателей.

Администрация вправе оформить дополнительное соглашение к договору аренды, учитывающее конкретные условия пользования объектом.

Изменение редакции договора арендаторами и балансодержателями не допускается. В случае необходимости дополнения вносятся администрацией в разделе договора "Особые условия".

3.6. Подписанный арендатором и балансодержателем договор в срок не позднее 30 дней со дня издания постановления Главы МО передается арендатором консультанту по имущественным и земельным отношениям, который регистрирует договор путем внесения в реестр.

3.7. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок не менее 1 года, подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством РФ. Обязанность по прохождению государственной регистрации с оплатой расходов за счет собственных средств возлагается на арендатора.

3.8. Вступивший в силу договор аренды является основанием для заключения арендатором договора на оказание коммунальных услуг и договора страхования муниципального имущества.

Порядок страхования объектов, переданных в аренду, регламентируется Положением "О порядке владения, пользования и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Лазаревское Щекинского района".

При не заключении договоров страхования и оказания коммунальных услуг арендатором в течение 30 дней со дня заключения договора аренды администрация обязана принять предусмотренные действующим законодательством меры для расторжения договора аренды.

3.9. Аренда объектов, находящихся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий, осуществляется предприятиями с согласия администрации.

Договор аренды объектов, находящихся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий, заключается по типовой форме (приложение 1 к настоящему Положению) и подлежит регистрации консультантом по имущественным и земельным отношениям в течение 10 дней со дня заключения путем внесения в реестр. Незарегистрированный договор недействителен.

4. Особенности аренды имущества, находящегося

в оперативном управлении муниципальных учреждений

4.1. Объекты, находящиеся в оперативном управлении муниципальных учреждений, могут быть переданы в аренду на условиях и в порядке, установленных настоящим Положением, и с учетом особенностей, предусмотренных настоящим разделом.

4.2. Для передачи в аренду объекта, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения, муниципальное учреждение подает в администрацию (через консультанта по имущественным и земельным отношениям) письменное обращение с указанием:

- характеристик объекта;

- обоснования передачи объекта в аренду;

- предложения по форме предоставления объекта в аренду (п. 2.1 настоящего Положения).

К обращению должны прилагаться письменные ходатайства администрации.

4.3. Решение о форме и условиях предоставления в аренду объекта, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения, принимается Главой МО по представлению консультанта по имущественным и земельным отношениям и с учетом документов, указанных в п. 4.2.

4.4. Договор аренды объекта, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения, оформляется в порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего Положения.

4.5. Арендная плата по договору аренды объекта, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения, перечисляется в местный бюджет.

4.6. Субаренда объекта, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения, не допускается.

5. Прием-передача объекта

5.1. Передача объекта по договору производится в присутствии полномочных представителей администрации, арендатора и балансодержателя и подтверждается составлением передаточного акта, являющегося неотъемлемой частью договора аренды.

5.2. В передаточном акте указываются все недостатки и неисправности объекта и инженерного оборудования.

5.3. Администрация и балансодержатель не несут ответственности за недостатки сданного в аренду объекта, которые не были указаны в передаточном акте и должны были быть обнаружены во время осмотра и передачи объекта.

5.4. При прекращении договора аренды арендатор обязан вернуть объект в состоянии, обусловленном договором, с составлением передаточного акта.

6. Арендная плата

6.1. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом является доходным источником бюджета муниципального образования. Контроль поступления арендной платы ведет сектор по бухгалтерскому учету и финансам администрации.

6.2. Размер арендной платы при предоставлении муниципального имущества в аренду определяется юридическим или физическим лицом, являющимся субъектом оценочной деятельности (далее - оценщик), индивидуально для каждого объекта оценки, за исключением случаев, установленных настоящим Положением.

Оценщик отбирается ежегодно по конкурсу в порядке, определенном администрацией.

6.3. Размер арендной платы устанавливается сроком на год, по истечении которого подлежит пересмотру на основании результатов определения размера арендной платы, указанного в отчете оценщика.

6.4. При расторжении договора аренды имущества муниципального образования с прежним арендатором и заключении договора с новым арендатором в случае, если с даты составления оценщиком отчета об определении размера арендной платы прошло более шести месяцев, осуществляется повторная оценка объекта.

6.5. При сдаче в аренду объекта недвижимости (здания, помещения) оценщик определяет размер арендной платы одного квадратного метра арендуемой площади в год.

6.6. Арендная плата ежемесячно перечисляется арендатором в местный бюджет.

6.7. Арендатор обязан указывать в платежных поручениях номер и дату заключения договора аренды, адрес арендуемого объекта и период, за который вносится арендная плата.

7. Содержание арендованного имущества.

Улучшение арендованного имущества

7.1. Арендатор объекта обязан поддерживать арендованное имущество в исправном состоянии, за свой счет нести расходы на содержание объекта, производить текущий ремонт, т.е. производить работы по поддержанию эксплуатационных качеств и внешнего вида объекта и его элементов.

7.2. Неотделимые улучшения объекта (капитальный ремонт объекта или его элементов) осуществляются арендатором с согласия арендодателя. Согласие арендодателя на производство неотделимых улучшений объекта (капитальный ремонт объекта или его элементов) и порядок их возмещения должны быть выражены в письменной форме и закреплены в дополнительном соглашении к договору аренды.

Неотделимые улучшения, произведенные арендатором без согласия арендодателя, принадлежат арендодателю и возмещению не подлежат.

7.3. При заключении договора аренды арендатору, на основании решения Собрания депутатов, могут быть предоставлены льготы по арендной плате на срок проведения капитального ремонта или реконструкции выделяемого в аренду помещения, но не более чем на 12 месяцев. Размер льготы устанавливается Собранием депутатов на основании документов, указанных в п. 7.4 настоящего Положения.

7.4. Письменные обращения арендаторов на разрешение производства неотделимых улучшений (капитальный ремонт объекта или его элементов) подаются в администрацию (через консультанта по имущественным и земельным отношениям). К обращению должны быть приложены:

- заключение балансодержателя о целесообразности неотделимых улучшений (капитальный ремонт объекта или его элементов);

- дефектная ведомость, согласованная с балансодержателем;

- смета на производство неотделимых улучшений, согласованная с балансодержателем и утвержденная Главой МО.

Администрация в течение десяти дней направляет полученные в полном объеме документы на рассмотрение в Собрание депутатов.

7.5. Предоставление льготы по арендной плате принимается к исполнению администрацией в соответствии с вступившим в силу решением Собрания депутатов.

8. Учет и контроль использования объектов

8.1. Учет объектов, сдаваемых в аренду, осуществляет консультант по земельным и имущественным  отношениям ведения соответствующих реестров.

8.2. Организации, являющиеся балансодержателями объектов или осуществляющие регистрационные процедуры, обязаны по запросу консультанта по земельным и имущественным отношениям в установленный им срок предоставлять всю имеющуюся документацию, связанную с объектами, с копиями документов, заверенными подписью должностного лица и печатью.

8.3. В случае освобождения арендатором объекта балансодержатель обязан в трехдневный срок предоставить в администрацию информацию об этом.

8.4. Контроль использования объектов и исполнения договорных условий осуществляет администрация с привлечением при необходимости обязанных оказывать ему содействие иных организаций в соответствии с действующим законодательством.

8.5. При установлении нецелевого или неэффективного использования объекта, выявлении иных нарушений условий договора аренды уполномоченным представителем администрации с участием представителей контролирующих организаций и арендатора составляется акт о нарушении условий договора аренды.

8.6. При нарушении арендатором условий договора администрация принимает все предусмотренные действующим законодательством и договором аренды меры воздействия на арендатора с целью понуждения к исполнению обязательств, а при невозможности - к расторжению договора и освобождению объекта.

8.7. Должностные лица хозяйствующих субъектов несут административную ответственность за неисполнение нормативных актов органов местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством.

9. Права арендатора в отношении арендованного имущества

9.1. Арендатор объекта с письменного согласия арендодателя вправе:

- сдавать объект в субаренду;

- передавать права и обязанности по договору аренды третьим лицам.

9.2. Уступка права аренды объекта арендатором-должником другому лицу возможна при условии подписания будущим арендатором с администрацией и балансодержателем имущества предварительного соглашения о принятии им на себя всех долгов по договору аренды с арендатором-должником. При этом срок погашения долгов не должен превышать шести месяцев, а 50 процентов суммы должны быть оплачены в течение 30 дней со дня подписания соглашения.

В данном случае администрация принимает решение о передаче имущества новому пользователю только после погашения 50 процентов долга.

9.3. Разрешение на передачу объекта в субаренду выдается администрацией на основании заявки, заполненной арендатором и субарендатором.

К заявке прилагаются заверенные копии учредительных документов.

В заявке на субаренду недвижимого имущества должны быть указаны следующие реквизиты недвижимого имущества, передаваемого в субаренду:

- почтовый адрес (улица, дом, этаж);

- план помещения с указанием места расположения площадей, сдаваемых в субаренду;

- площадь;

- вид деятельности субарендатора;

- срок договора.

9.4. Разрешение на передачу объекта в субаренду может быть выдано только арендаторам, добросовестно выполняющим все условия договора аренды.

9.5. Между арендодателем, арендатором и субарендатором заключается договор субаренды типовой формы. Договор субаренды должен быть в обязательном порядке зарегистрирован консультантом по имущественным и земельным отношениям и градостроительству в течение 30 дней с момента выдачи разрешения на заключение договора путем внесения в соответствующий реестр.

9.6. Договор субаренды заключается на срок, не превышающий срок аренды.

9.7. Площадь помещения, передаваемого в субаренду, не должна превышать 15 процентов торговой площади арендованного объекта. В случае отсутствия торговой площади, площадь помещения, передаваемого в субаренду, не должна превышать 10 процентов общей площади арендованного объекта.

9.8. За право передачи арендованного муниципального имущества в субаренду, арендатор ежегодно вносит в местный бюджет сумму в размере 20 процентов от годовой арендной платы за площадь, предоставленную в субаренду, но не менее 1000 рублей в год.

10. Заключительные положения

10.1. Контроль за соблюдением порядка предоставления муниципального имущества в аренду осуществляет консультант по имущественным и земельным отношениям с привлечением  секторов и консультантов администрации.

10.2. При выявлении договоров, оформленных с нарушением настоящего Положения, все доходы, полученные по ним, подлежат перечислению в местный бюджет.

Должностное лицо администрации, муниципального предприятия или муниципального учреждения за неисполнение нормативных актов органов местного самоуправления несет административную и дисциплинарную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

10.3. Балансодержатели муниципального имущества ежеквартально представляют в администрацию сведения о наличии неиспользуемого ими имущества. Форму отчетности определяет администрация.

Приложение № 1

к Положению "О порядке предоставления

имущества муниципального образования

Лазаревское Щекинского района в аренду"

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

об аренде недвижимого муниципального имущества

    п. Лазарево                              от _____ ______________ 200__ г.

    Администрация  муниципального  образования Лазаревское Щекинского района,

именуемая    далее    "Арендодатель",    в    лице    Главы муниципального образования Лазаревское Щекинского района
____________________________________, действующего в соответствии с Уставом

            (Ф.И.О.)

муниципального     образования     Лазаревское      Щекинского    района,

__________________________________________________________________________,

                       (наименование балансодержателя)

именуемое    в    дальнейшем    "Балансодержатель",   в    лице   директора

(руководителя) _________________________________, действующего на основании

                           (Ф.И.О.)

Устава, с одной стороны и ________________________________________________,

                                       (наименование арендатора)

именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________________,

                                              (должность, Ф.И.О.)

действующего в соответствии с ____________________________________________,

руководствуясь    Гражданским   кодексом    РФ,    Положением   "О  порядке

предоставления имущества муниципального образования  Лазаревское  Щекинского

района в аренду",  утвержденным  решением Собрания  депутатов  МО Лазаревское
Щекинского района   от __________________г.   №_______,  заключили  настоящий

договор о нижеследующем:

                            1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1.  Арендодатель  сдает  в аренду __________________________________,

                                                    (объект)

находящийся в собственности муниципального образования Лазаревское Щекинского

района,   расположенный  по  адресу:  ____________________________________,

                                                    (адрес)

площадью _____________ кв. м (по внутреннему обмеру) под литерой "_______",

обозначенный  на  поэтажном  плане  строения номерами ______. Данный объект

недвижимости,  именуемый  далее  "Имущество",  принадлежит  Арендодателю на

основании ______________________________________________ зарегистрированном

в  Едином  государственном  реестре прав на недвижимое имущество и сделок с

ним "____" _______________ ______ года - номер регистрации _______________.

    1.2.  Арендатор  принимает в аренду недвижимое Имущество в соответствии

с п. 1.1 настоящего договора и использует его под ________________________.

    1.3.  Настоящий  договор  вступает  в  силу  с  момента государственной

регистрации и действует до "_____" _____________ 200___ г.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

- не вмешиваться в деятельность Арендатора, связанную с использованием Имущества, за исключением случаев его использования не по назначению;

- в случае изменения размеров арендной платы и эксплуатационных расходов или порядка перечисления платежей не позднее 10 дней с момента выхода соответствующего решения довести до сведения Арендатора об изменениях письменно.

2.2. Арендодатель имеет право:

- самостоятельно, без учета мнения Балансодержателя, в случаях, предусмотренных п. 4.4 настоящего договора, расторгнуть договор, предупредив Арендатора не позднее чем за два месяца, или продлить договор.

2.3. Балансодержатель обязуется:

- в пятидневный срок после заключения договора предоставить Имущество Арендатору по акту приема-передачи, в котором должно быть подробно указано техническое состояние Имущества на момент передачи его в аренду.

Акт приема-передачи подписывается Арендатором и Балансодержателем и утверждается Арендодателем;

- производить капитальный ремонт нежилых помещений, занимаемых Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом дома, с долевым участием в расходах Арендатора по дополнительному соглашению;

- в случае аварий во внутридомовых системах отопления, водоснабжения и канализации, не зависящих от Арендатора, принимать меры по их устранению с составлением 3-стороннего акта;

- своевременно выполнять техническое обслуживание инженерных коммуникаций.

2.4. Балансодержатель имеет право:

- с согласия Арендодателя в случаях, предусмотренных законодательством и настоящим договором, обратиться в суд с иском о расторжении договора;

- самостоятельно, без учета мнения Арендодателя и без его участия, получать от Арендатора платежи в покрытие эксплуатационных расходов, а также взыскивать с Арендатора в установленном законом и настоящим договором порядке суммы задолженности, причитающиеся на долю Балансодержателя;

- по согласованию с Арендатором проводить профилактические осмотры коммуникаций и технического состояния арендуемых помещений.

2.5. Арендатор обязуется:

- использовать имущество, полученное в пользование по прямому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

- обеспечить собственнику свободный доступ для осуществления контроля использования имущества;

- ежемесячно вносить арендную плату и эксплуатационные расходы в установленные договором сроки в течение всего срока действия настоящего договора, а также оплачивать по отдельным договорам коммунальные и прочие целевые услуги. Размер, порядок оплаты и изменения арендной платы и эксплуатационных расходов определен в разделе 3 "Платежи и расчеты по договору" настоящего договора;

- содержать Имущество в полной исправности и в соответствующем техническом и санитарном состоянии, обеспечить его сохранность до сдачи его Балансодержателю;

- не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования Имущества, связанных с деятельностью Арендатора, а также его капитальный ремонт без письменного разрешения Арендодателя;

- своевременно производить за свой счет текущий ремонт Имущества, а также нести затраты, связанные с его содержанием и эксплуатацией;

- содержать в исправном состоянии охранную, противопожарную сигнализацию, нести ответственность за пожарную безопасность Имущества;

- проводить уборку закрепленной дворовой территории, служебных и подсобных помещений;

- своевременно вывозить бытовой мусор;

- нести ответственность за вред, причиненный им третьим лицам в связи с использованием Имущества;

- письменно, не позже чем за два месяца, сообщить Арендодателю и Балансодержателю о расторжении настоящего договора как в связи с окончанием действия договора, так и при досрочном его расторжении;

- письменно, не позже чем за один месяц, уведомить Арендодателя и Балансодержателя о желании заключить соответствующий договор аренды на новый срок (в соответствии со ст. 621 ГК РФ) и, получив согласие Арендодателя, оформить новый договор аренды Имущества;

- сдавать полученное в пользование Имущество в субаренду только с письменного разрешения Арендодателя (в том числе при ликвидации или реорганизации Арендатора). За нарушение этого пункта Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере квартальной арендной платы, исчисленной на момент обнаружения нарушения;

- во исполнение п. 2.3 обеспечить в любое время суток обслуживающему персоналу свободный доступ к коммуникациям;

- в случае оставления Арендатором помещений до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора он обязан уплатить Арендодателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью косметического или текущего ремонта Имущества;

- немедленно освободить занимаемые по настоящему договору помещения в случае прекращения действия договора. При отказе в освобождении помещений Арендатор продолжает уплачивать арендные платежи в порядке, установленном п. 3.1;

- в целях обеспечения сохранности муниципальной собственности Арендатор обязуется оформить и заключить договор страхования арендованного имущества на случай пожаров и иных опасностей в пользу Арендодателя сроком на один год (с последующим перезаключением в течение всего срока аренды). Оригинал страхового полиса должен быть представлен Арендодателю в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора.

Если при наступлении страхового случая, вследствие ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по договору страхования, выплата страхового возмещения станет невозможной либо возможной, но не в полном размере, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня, когда об этом стало известно сторонам, возместить Арендодателю разницу между реальным страховым возмещением и суммой ущерба, определенной экспертом.

2.6. Арендатор имеет право:

- использовать Имущество в целях и по назначению, определенным настоящим договором;

- досрочно расторгнуть договор в соответствии с действующим законодательством и п. 2.5 настоящего договора;

- досрочно расторгнуть договор в случае несогласия с изменением арендной платы, при этом в течение двух месяцев в соответствии с п. 2.5 арендная плата взимается в прежнем размере;

- на пролонгацию договора в соответствии с действующим законодательством в случае выполнения Арендатором надлежащим образом возложенных на него по настоящему договору обязательств.

Если за два месяца до истечения срока действия договора ни одна из сторон не потребует его расторжения, то договор признается продленным на прежних, согласованных сторонами, условиях, на тот же срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив другую сторону о прекращении договора за две недели.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. За владение и пользование недвижимым Имуществом Арендатор ежемесячно, до 15 числа календарного месяца, перечисляет арендную плату и эксплуатационные расходы, определяемые в соответствии с отчетом оценщика об определении размера арендной платы за нежилое помещение (здание, сооружение) и приложением 2 "Расходы, связанные с эксплуатацией и содержанием недвижимого имущества" на расчетные счета, указанные в договоре. Копии платежных поручений Арендатор представляет в администрацию до 20 числа календарного месяца. Приложение 2 является неотъемлемой частью настоящего договора.

На момент подписания договора цена аренды Имущества составляет: в год ______ руб. + НДС - _________ руб., в месяц - _______ руб. + НДС - ________ руб.

3.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, а Балансодержатель размер эксплуатационных расходов на основании результатов определения размера арендной платы, указанного в отчете оценщика. Изменения арендной платы доводятся до Арендатора в соответствии с п. 2.1. Изменение эксплуатационных расходов производится на основании сметы, согласованной с Арендодателем.

Коммунальные услуги оплачиваются Арендатором в порядке, сроки и на счета, указанные в отдельном договоре с поставщиками услуг.

Расчет платы за коммунальные услуги подлежит ежегодному переоформлению, а также переоформлению в случаях изменения цен на эти услуги.

3.3. Арендатор совместно с Балансодержателем производят ежеквартальную сверку расчетов по эксплуатационным расходам.

ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ,

ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.4. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 10-дневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

3.5. Действие настоящего договора прекращается:

- по истечении срока его действия;

- по инициативе одной из сторон в случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством;

- при реорганизации Арендатора. В этом случае все имущественные претензии к Арендатору, вытекающие из настоящего договора, удовлетворяются его правопреемниками.

3.6. По инициативе Арендодателя или Балансодержателя (с согласия Арендодателя) договор может быть расторгнут в одностороннем порядке досрочно при следующих, признаваемых сторонами существенными, нарушениях договора:

- задержка Арендатором платежей по арендной плате, оплате эксплуатационных расходов и платежей за коммунальные услуги, определенные в настоящем договоре, на срок более 2 месяцев;

- использование Арендатором Имущества в иных целях, кроме оговоренных в п. 1.2 настоящего договора;

- в случае допущения по вине Арендатора ухудшения состояния Имущества. В этом случае Арендатор возмещает убытки Арендодателю (Балансодержателю) в соответствии с действующим законодательством;

- неисполнение Арендатором лежащих на нем обязанностей, предусмотренных п. 2.5 договора;

- в случае незаключения в месячный срок, с даты подписания настоящего договора, договора страхования арендованного Имущества.

При несогласии Арендатора добровольно устранить существенные нарушения в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении, Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием досрочного расторжения договора.

3.7. В случае государственной, муниципальной необходимости использования арендуемых помещений, а также в случаях, указанных в п. 4.3, договор подлежит досрочному расторжению по инициативе Арендодателя с предупреждением Арендатора за два месяца.

4. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

4.1. Произведенные Арендатором без разрешения Арендодателя неотделимые улучшения Имущества возмещению не подлежат.

4.2. Если Арендатором (Балансодержателем) Имущества произведены его неотделимые улучшения, то эти улучшения являются собственностью Арендодателя и увеличивают остаточную стоимость сданного в аренду Имущества.

4.3. Размещение Арендатором рекламы на наружной части арендуемого помещения должно быть согласовано в установленном порядке.

4.4. В случае незаключения договора страхования на арендованное помещение риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества лежит на Арендаторе. Все расходы по возмещению вреда Арендодателю либо по восстановлению испорченного Имущества несет Арендатор.

4.5. При неуплате Арендатором платежей в установленные сроки начисляются пени в размере 0,5 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.6. В случае предоставления Арендатором Имущества в субаренду без письменного разрешения Арендодателя, в соответствии с п. 2.5 настоящего договора, на основании протокола об обнаруженном нарушении и платежного поручения Арендатор уплачивает штраф в размере квартальной арендной платы.

4.7. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

4.8. Неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по договору как Арендатором, так и Балансодержателем влечет напрямую возмещение сторонами причиненных убытков.

4.9. Уклонение одной из сторон от подписания документа о передаче Имущества на условиях, предусмотренных договором, рассматривается как отказ от исполнения обязанностей по передаче и принятию Имущества.

4.10. По настоящему договору стороны признают, что Арендатор ни при каких условиях не имеет преимущественного права перед другими лицами на заключение договора аренды на Имущество на новый срок.

4.11. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для Арендодателя, для Балансодержателя, для Арендатора, для ЕГРЦ.

4.12. Обращение взыскания по долгам Арендатора на Имущество, переданное в аренду, не допускается.

4.13. Споры, возникающие при исполнении договора аренды и неурегулированные соглашением сторон, подлежат рассмотрению в арбитражном суде.

4.14. Дополнительные обязательства договора (в случае их наличия) указываются с непременным обозначением перечня работ (услуг), с определением их стоимости.

4.15. В случае изменения почтовых или банковских реквизитов, а также в случаях предстоящей ликвидации или реорганизации стороны обязуются уведомить об этом друг друга в десятидневный срок.

5. АДРЕСА, ТЕЛЕФОНЫ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

    АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация муниципального образования Лазаревское
                  Щекинского района.

                  п. Лазарево, ул. Тульская, тел. 72-128
        БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ:

        Для перечисления арендной платы:

        Для перечисления НДС с арендной платы:

    БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ:

        БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ: для перечисления эксплуатационных расходов

    АРЕНДАТОР:

        БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ:

6. ПОДПИСИ СТОРОН

    АРЕНДОДАТЕЛЬ

    Администрация МО Лазаревское
    Щекинского района

    Глава МО                          ____________

    БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ

    Руководитель                      ____________

    АРЕНДАТОР

    Руководитель                      ____________

Приложение N 1

к Типовому договору об аренде

недвижимого муниципального имущества

                                                                 УТВЕРЖДАЮ:

                                                        Глава МО Лазаревское
                                                           Щекинского района

                                           ________________________________

                                           "_____" ______________ 20___ г.

                                    АКТ

                    ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

п. Лазарево                                         "___" ___________ 20__ г.

    Комиссия в составе:

    От:

    Арендатора: ___________________________________________________________

___________________________________________________________________________

    Балансодержателя: _____________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

составила  настоящий  Акт  о  том,  что нежилое помещение, расположенное по

адресу: __________________________________________________________________,

находящееся на момент передачи в аренде у _________________________________

___________________________________________________________________________

____________________________________________________________ в соответствии

с договором N _______ от "____" ______________________ передано арендатором

___________________________________________________________________________

администрации МО Лазаревское Щекинского района и балансодержателю

__________________________________________________________________________.

    Комиссия  осмотрела  передаваемое  помещение  и  установила  следующее:

характеристика помещения:

    Встроенное   (пристроенное,  отдельно  стоящее,  ____-этажное  здание),

общая площадь _______ кв. м, в т.ч. основная _______ кв. м, вспомогательная

_______ кв. м, подвал ___________ кв. м, состояние ________________________

__________________________________________________________________________,

центральное отопление ________________ санузел _______________________ вода

_______________  холодная  ________________  горячая  ____________.  Другие

данные о передаваемом помещении: _________________________________________.

    Настоящий  Акт составлен в трех экземплярах, каждый из которых обладает

одинаковой юридической силой:

    -  один экземпляр - хранится в Администрации (у консультанта по имущественным и земельным отношениям);

    - один экземпляр - хранится у Арендатора;

    - один экземпляр - хранится у Балансодержателя.

    Подписи членов комиссии:

    _____________________      ____________________

    _____________________      ____________________

    _____________________      ____________________

